Vasterkulla Hotell Holding AB
Org nr: 556981-3214
Sate: Stockholm

VASTERKULLA HOTELL HOLDING AB

ARSREDOVISNING OCH KONCERNREDOVISNING 2017

Styrelsen och verkstéllande direktor for Vasterkulla Hotell Holding AB far harmed avge
féljande arsredovisning och koncernredovisning fér perioden 1 januari - 31 december 2017.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Vasterkulla Hotell Holding AB bildades under 2014 och forvarvade den 1 oktober 2014 11
hotellfastigheter. Bolaget har till syfte att direkt eller indirekt &ga och forvalta fast och 16s
egendom och darmed forenlig verksamhet.

| agarstrukturen till bolaget har under 2017 Landsorganisationen i Sverige, Ostersjostiftelsen,
Galostiftelsen, Synskadades stiftelse samt Clas Hjorth AB ingatt.

VERKSAMHETEN

Vasterkulla Hotell Holding AB innehar per den 31 december 2017 via dotterbolag 13 hotell-
fastigheter belagna i Sverige. Verksamheten i hotellfastigheterna drivs av Nordic Choice
Hotels under varumarket Clarion Collection, av Norlandia under varumarket Comfort Hotels
samt av franchisetagare under varumarket First Hotels. Den totala uthyrningsbara ytan
uppgick till cirka 60 000 kvm och antalet hotellrum till cirka 1 200. Fastigheternas, inklusive
inventarier, bokférda varde uppgick per den 31 december 2017 till 1 051,2 (987,0) MSEK.

Visentliga hiandelser under rakenskapsaret
Under aret har Vasterkulla Hotell Holding AB via dotterbolag forvarvat en hotellfastighet i
Orebro som drivs under varumarket First Hotels.

Flerarsoversikt

Belopp i kkr
Koncernen 2017 2016 2015 2014
Nettoomsattning 87 666 76 501 74 140 17 888
Resultat efter finansiella poster 3182 3 655 4 490 1679
Balansomslutning 1089655 1020022 955 759 961 186
Eget Kapital 76 002 73575 70 747 67 271

Belopp i kkr
Moderbolaget 2017 2016 2015 2014
Nettoomséattning 2500 1800 2 525 475
Resultat efter finansiella poster 3 545 4 168 2 165 610
Balansomslutning 591 247 556 241 535 150 376 107 ,
Eget Kapital 74 142 69 819 67 642 67652, , 5<
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Vasterkulla Hotell Holding AB
Org nr: 556981-3214
Sate: Stockholm

Sammanstillning eget kapital Belopp i kkr
Aktie- Ovrigt Annat  Summa

kapital tillskjutet eget eget

Koncemnen kapital kapital kapital
Ingéende eget kapital 2016-01-01 50 65 800 4 897 70 747
Arets resultat 2 828 2 828
Eget kapital 2016-12-31 50 65 800 7726 73 576
Arets resultat 2426 2 426
Eget kapital 2017-12-31 50 65 800 10 152 76 002
Ovrigt Annat  Summa

Aktie- tillskjutet eget eget

Moderbolaget kapital kapital kapital kapital
Ingéende eget kapital 2016-01-01 50 65 800 1792 67 642
Arets resultat 2177 2177
Eget kapital 2016-12-31 50 65 800 3969 69 819
Arets resultat 4323 4323
Eget kapital 2017-12-31 50 65 800 8 292 74142

Forslag till vinstdisposition

Till arsstammans forfogande star féljande vinstmedel:

Balanserat resultat 69 769 299
Arets resultat 4 322993
kronor 74 092 292

Styrelsen foreslar att vinstmedel disponeras sa att

i ny rakning éverfors 74 092 292
kronor 74 092 292

Koncernens och moderbolagets resultat och finansiella stallning framgér av efterfoljande
resultat- och balansrakningar, kassafloédesanalys, sammanstaliningar 6ver eget kapital jamte
till dessa horande noter. Koncernens och moderbolagets redovisningsvaluta &r svenska
kronor. i
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Vasterkulla Hotell Holding AB
Org nr: 556981-3214
Sate: Stockholm

KONCERNENS RESULTATRAKNING

Belopp i tusental kronor Not 2017 2016
1,2
Hyresintakter 87 666 76 501
Fastighetskostnader
Drifts- och forvaltningskostnader 3 -5714 -4 577
Underhallskostnader -2 844 -2 838
Fastighetsskatt -3 888 -3 361
Tomtrattsavgald 3 -283 -251
Summa fastighetskostnader -12 729 -11 027
Driftsoverskott 74 937 65474
Avskrivningar enligt plan 5 -22 969 -18 645
Resultat fastighetsverksamheten 51 968 46 829
Administrationskostnader 4 -4 693 -5 007
Rorelseresultat 47 275 41 822
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 0 9
Réntekostnader och liknande resultatposter -44 093 -38 176
Resultat efter finansiella poster 3182 3 655
Skatt pa arets resultat 8 -756 -827
Arets resultat 2426 2828
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Vasterkulla Hotell Holding AB
Org nr: 556981-3214
Sate: Stockholm

KONCERNENS BALANSRAKNING

Belopp i tusental kronor Not 2017-12-31 2016-12-31

TILLGANGAR 1,2

Anlidggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark 9 989 780 928 097

Maskiner och inventarier 10 55 998 53 835

Pagaende nyanlaggning 11 5451 5116

Summa materiella anlaggningstillgangar 1051 229 987 048

Finansiella anlaggningstillgangar

Uppskjutna skattefordringar 97 -

Summa finansiella anldggningstillgangar 97 -

Summa anlaggningstillgangar 1051 326 987 048

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 163 319

Aktuella skattefordringar 652 134

Ovriga fordringar 2013 1041

Férutbetalda kostnader och

upplupna intakter 11144 11776

Summa kortfristiga fordringar 13 972 13 270

Kassa och bank 24 357 19 704

Summa omsittningstillgangar 38 329 32 974

SUMMA TILLGANGAR 1 089 655 1020 022, __
\
i\

(]

4 (15)

\\\



Vasterkulla Hotell Holding AB
Org nr: 556981-3214
Sate: Stockholm

KONCERNENS BALANSRAKNING

Belopp i tusental kronor Not 2017-12-31 2016-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER 1,2

Eget kapital

Aktiekapital 50 50
Ovrigt tillskjutet kapital 65 800 65 800
Annat eget kapital inklusive arets resultat 10 152 7725
Summa eget kapital 76 002 73 575
Avsittningar

Uppskjuten skatteskuld 14 34 663 32 274
Summa avsittningar 34 663 32274
Langfristiga skulder 15

Skulder till kreditinstitut 16,17 631 146 589 921
Skulder till &garna 319200 291 200
Summa langfristiga skulder 950 346 881 121
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16,17 6 375 12 039
Leverantorsskulder 3949 2976
Aktuella skatteskulder 2270 1623
Ovriga skulder 3348 4574
Upplupna kostnader och

forutbetalda intékter 12 702 11 840
Summa kortfristiga skulder 28 644 33 052
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1089 655 1020 022
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Vasterkulla Hotell Holding AB
Org nr: 556981-3214
Sate: Stockholm

KONCERNENS KASSAFLODESANALYS

Belopp i TSEK Not 2017 2016
Den Iépande verksamheten

Rorelseresultat 47 275 41 822
Justeringar foér poster som inte ingar i kassaflodet 22 969 18 687
Erhallen rénta - 9
Erlagd réanta -43 275 -37 959
Betald inkomstskatt -1 223 -232
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 25746 22 327
fére férandring av rérelsekapital

Kassafléde fran forandring av rérelsekapital

Minskning/6kning av fordringar 338 1420
Minskning/6kning av skulder -19 432 -8 850
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 6 652 14 897
Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anlaggningstillgangar 9,10,11 -12 247 -10 249
Investeringar i dotterféretag 12 -53 312 -35 748
Kassafléde fran investeringsverksamheten -65 559 -45 997
Finansieringsverksamheten

Upptagna 1an 70 000 77 746
Amortering av skuld -6 440 -57 248
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 63 560 20 498
Foériandring av likvida medel 4 653 -10 602
Likvida medel vid arets borjan 19 704 30 306
Likvida medel vid arets slut 24 357 19 704
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Vasterkulla Hotell Holding AB
Org nr: 556981-3214
Sate: Stockholm

MODERBOLAGETS RESULTATRAKNING

Belopp i tusental kronor Not 2017 2016
Intdkter 1,2

Forvaltningsintakter 19 2500 1 800

Ovriga intakter - 62
Summa intékter 2 500 1862
Kostnader

Férvaltningskostnader - -
Driftsoverskott 2500 1862
Administrationskostnader 4 -3 927 -2 734
Rorelseresultat -1 427 -872
Resultat fran finansiella poster
Rénteintakter 6 39 906 34 283
Rantekostnader 7 -34 934 -29 243
Resultat efter finansiella poster 3545 4168
Bokslutsdispositioner 2000 -1 373
Skatt pa arets resultat 8 -1222 -618
Arets resultat 4323 2177
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Vasterkulla Hotell Holding AB
Org nr: 556981-3214
Sate: Stockholm

MODERBOLAGETS BALANSRAKNING

Belopp i tusental kronor Not 2017-12-31 2016-12-31
TILLGANGAR 1,2

Anliaggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar

Andelar i koncernféretag 12,17 50 50
Fordringar hos koncernféretag 384 951 357 000
Summa finansiella anldggningstillgangar 385 001 357 050
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag 179 933 176 908
Ovriga fordringar 397 338
Forutbetalda kostnader och

upplupna intakter 1609 2241
Summa kortfristiga fordringar 181 939 179 487
Kassa och bank 24 307 19704
Summa omsittningstillgangar 206 246 199 191
SUMMA TILLGANGAR 591 247 556 241
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Vasterkulla Hotell Holding AB
Org nr: 556981-3214
Sate: Stockholm

MODERBOLAGETS BALANSRAKNING

Belopp i tusental kronor Not 2017-12-31 2016-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER 1,2

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 50
Summa bundet eget kapital 50 50
Fritt eget kapital 13

Balanserat resultat 69 769 67 592
Arets resultat 4323 2177
Summa fritt eget kapital 74 092 69 769
Summa eget kapital 74142 69 819
Obeskattade reserver

Periodiseringsfond 588 588
Summa obeskattade reserver 588 588
Langfristiga skulder 15

Skulder till &garna 16 319 200 291 200
Summa langfristiga skulder 319 200 291 200
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 980 360
Skulder till koncernféretag 191 383 191 045
Aktuella skatteskulder 1816 620
Ovriga skulder 96 34
Upplupna kostnader och

forutbetalda intakter 3 042 2 575
Summa kortfristiga skulder 197 317 194 634
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 591 247
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Vasterkulla Hotell Holding AB
Org nr: 556981-3214
Siate: Stockholm

NOTER

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna
rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna r oférandrade mot féregaende ar.

Samtliga belopp ar i TSEK om inte annat anges.

Koncernredovisning

Dotterféretag
Dotterforetagen inkluderas i koncernredovisningen fran och med den dag da det bestdmmande inflytandet dverforts il

koncernen. De exkluderas ur koncernredovisningen fran och med den dag d& bestdmmande inflytandet upphor.
Koncernredovisningen har uppréttats enligt forvarvsmetoden.

Dotterforetagens redovisningsprinciper har vid behov &ndrats for att anpassas till de principer som galler for
koncernen.

Intakter

Intakterna avser hyror samt i vissa fall vidaredebiterade driftskostnader. Merparten av hyrorna &r omsaéttningsbaserade
med olika procentsatser pa logi och konferensintékter resp. restaurang och ovriga intdkter beraknat pa hyresgéstens
intiikter. De omséttningsbaserade hyresavtalen har nagon form av minimihyra som indexeras. Arligen sker en avrékning
da mellanskillnaden mellan intaktsfort belopp och verkligt utfall berdknas. Avrakningen resultatfors i samma period som
den beraknas. Ovriga hyresgéster har fasthyresavtal med érlig indexupprakning. Hyresintékterna redovisas i den period
uthyrningen avser.

Leasing

Bolaget som leasegivare
Bolaget klassificerar sina hyresavtal som operationella leasingavtal eftersom merparten av de ekonomiska

risker och fordelar som forknippas med &gande bibehélles.

Bolaget som leasetagare
Med utgangspunkt fran att merparten av den ekonomiska risken kvarstar hos leasegivaren redovisas samtliga hyres-,

tomtritts- och leasingavtal som operationella leasingavtal. Den ekonomiska livsldngden dverstiger aktuell leasingperiod.
Avtal avseende tomtrattsavgalder sarredovisas. Betalningar enligt leasingavtalen kostnadsfors linjart dver leasingperioden.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som skall betalas avseende aktuellt ar, justeringar avseende tidigare ars aktuella
skatt samt forandringar i uppskjuten skatt. Vardering av samtliga skatteskulder sker till nominella belopp och gérs enligt

de skatteregler och skattesatser som géller pa balansdagen.

Aktuell skatt, liksom férandring i uppskjuten skatt, redovisas i resultatrakningen om inte skatten ar hanforlig till en
hindelse eller transaktion som redovisas direkt i eget kapital. | s&dana fall redovisas &ven skatteeffekten i eget kapital.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrakningsmetoden pa alla temporéra skillnader som uppkommer mellan
redovisade och skattemassiga varden pa tillgangar och skulder. De temporéra skillnaderna har huvudsakligen uppkommit
genom avskrivning pa fastigheter.

Fordringar och skulder nettoredovisas endast nar det finns legal ratt till kvittning.

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. | anskaffningsvardet ingar
utgifter som direkt kan hénféras till férvérvet av tillgangen.

Na&r en komponent i en anléggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och
den nya komponentens anskaffningsvérde aktiveras. Utgifter for Ispande reparation och underhall redovisas som
kostnader.

Materiella anléggningstillgangar skrivs av systematiskt over nyttjandeperioden. Byggnadens stomme skrivs av pa 100 ar
och 6vriga konstruktioner och installationer skrivs av pa mellan 10-50 ar. Hansyn har tagits till byggnadens alder.
Byggnadsinventarier skrivs av pa mellan 5-40 &r. Maskiner och inventarier inkl. hotellinventarier skrivs planenligt av pa 5
ar.

Aktier och andelar i dotterféretag

Aktier och andelar i dotterféretag redovisas till anskaffningsvérde efter avdrag for eventuella nedskrivningar. |

anskaffningsvérdet ingar kdpeskillingen som erlagts for aktierna samt forvarvskostnader. Eventuella kapitaltillskott och
koncernbidrag laggs till anskaffningsvérdet nér de lémnas. Utdelning fran dotterforetag redovisas som intakt. , , |
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Vasterkulla Hotell Holding AB
Org nr: 556981-3214
Sate: Stockholm

NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper (forts)

Finansiella instrument

Derivatinstrument som ingar i sékringsredovisning

Koncernen utnyttjar derivatinstrument for att hantera ranterisken som uppstar vid upptagande av lan till fast rénta, s&
kallad rénteswap. For dessa transaktioner tildmpas normalt sékringsredovisning. Nér transaktionen ingas dokumenteras
forhallandet mellan sékringsinstrumentet och den sékrade posten, liksom &ven koncernens mal for riskhanteringen och
riskhanteringsstrategin avseende sakringen. Koncernen dokumenterar ocksa bedémningen, bade nar sakringen ingas
och fortlépande, av huruvida de derivatinstrument som anvénds i sékringstransaktioner i hég utstrackning &r effektiva nar
det galler att motverka férandringar i kassafloden som &r hénférliga till de sakrade posterna.

Avtal om en sa kallad ranteswap skyddar koncernen mot rénteféréandringar. Genom sékringen erhaller koncernen en rorlig
rdnta och det dr denna ranta som redovisas i resultatrakningen i posten Réntekostnader och liknande resultatposter.

Sakringsredovisningen avbryts om
* sakringsinstrumentet forfaller, saljs, avvecklas eller Ioses in, eller
* sakringsrelationen inte langre uppfyller villkoren for sakringsredovisning.

Eventuellt resultat fran en sakringstransaktion som avbryts i fértid redovisas omedelbart i resultatrakningen.
Kundfordringar och évriga fordringar
Fordringar redovisas som omsattningstillgangar till det belopp som forvéntas bli inbetalt efter avdrag for individuellt

bedomda osékra fordringar.

Laneskulder och leverantérsskulder
Laneskulder och leverantérsskulder redovisas initialt till anskaffningsvérde efter avdrag for transaktionskostnader.

Kassaflodesanalys

Kassaflédesanalysen upprattas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflédet omfattar endast transaktioner som medfor

in- och utbetalningar. Sparrade medel pa bankkonto samt medel pa koncernkonto ingar €j i likvida medel.

Laneskulder och évriga skulder
Skulder redovisas till anskaffningsvérde och efter avdrag for eventuella transaktionskostnader.

Bokslutsdispositioner
Férandringar av obeskattade reserver redovisas som bokslutsdispositioner i resultatréakningen.

Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner. Koncernbidrag som ldmnas till ett dotterforetag redovisas dock som
en 6kning av andelens redovisade vérde.

Not 2 Uppskattningar och bedémningar

Bolaget gor uppskattningar och bedémningar om framtiden. De uppskattningar for redovisningsdndamal som blir foljden
av dessa kommer, definitionsmassigt, séllan att motsvara det verkliga resultatet. De uppskattningar och antaganden som
innebar en betydande risk for vasentliga justeringar i redovisade vérden for tillgangar och skulder under nastkommande
ar avser framst vardering av fastigheter 12 manader framéver, se not 12.

Not 3 Operationella leasingavtal Koncern Koncern Moderbolag Moderbolag
Leasetagare - hyresavtal 2017 2016 2017 2016
Férfaller till betalning inom 1 &r 1251 1251 - -
Forfaller till betalning mellan 1-5 &r 4006 4313 - -
Férfaller till betalning senare &n 5 &r 1888 2 832 - -
Summa 7 146 8 397 - -
Genomshittlig kvarvarande period, ar 4,38 5,38 - -

Leasetagare - tomtréttsavtal

Forfaller till betalning inom 1 &r 283 283 - -
Forfaller till betalning mellan 1-5 &r 684 863 - -
Férfaller till betalning senare &n 5 ar 416 520 - -
Summa 1383 1665 - -
Genomshittlig kvarvarande period, ar 5,75 6,75 - -
Not 4 Medelantalet anstéllda Koncern Koncern Moderbolag Moderbolag
2017 2016 2017 2016
Medelantalet anstéllda 2 1 1 -
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Visterkulla Hotell Holding AB
Org nr: 556981-3214
Sate: Stockholm

NOTER
Not 5 Avskrivningar enligt plan Koncern Koncern Moderbolag Moderbolag
2017 2016 2017 2016
Byggnader -15 977 -12 086 - -
Maskiner och inventarier -6 992 -6 559 - -
Summa -22 969 -18 645 - -
Not 6 Raénteintékter
Av réanteintakterna avser 39 906 (34 276) TSEK koncernféretag.
Not 7 Réntekostnader
Av réantekostnaderna avser 0 (0) TSEK koncernféretag.
Not 8 Skatt pa arets resultat Koncern Koncern Moderbolag Moderbolag
2017 2016 2017 2016
Aktuell skatt -1 168 -728 -1 222 -618
Uppskjuten skatt 412 -99 - -
Summa -756 -827 -1 222 -618
2017 2016 2017 2016
Redovisat resultat fore skatt 3182 3655 5 545 2795
Skatt enligt géllande skattesats 22% -700 -804 -1220 -615
Skatteeffekt av ej skattepliktiga intéakter - - - 2
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader -44 -17 -2 -5
Ovrigt -12 -6 - -
Redovisad skattekostnad -756 -827 -1 222 -618
Not 9 Byggnader och mark Koncern Koncern Moderbolag Moderbolag
2017 2016 2017 2016
Ingaende ackumulerade anskaffningsvérden 954 414 871 909 - -
Forvarv 74 894 78 231 - -
Arets investering 1650 3573 - -
Omféring fran pagaende nyanléggning 1116 701 - -
Utgaende ackumulerade
anskaffningsvérden 1032 074 954 414 - -
Ingdende ackumulerade avskrivningar -26 317 -14 231 - -
Arets avskrivningar -15 977 -12 086 - -
Utgaende ackumulerade
avskrivningar -42 294 -26 317 - -
Bokfort vérde 989 780 928 097 - -
varav mark 151 961 139 349 - -

Fastigheternas verkliga vérde

Koncernens fastigheter klassificeras som férvaltningsfastigheter. Koncernens princip &r att arligen externvérdera

fastigheterna.

Vardebedémningen av hotellfastigheterna utgér en bedémning av fastigheternas varde inklusive till
hotellfastigheterna hérande inventarier. Varderingarna har genomférts med erkénda och
accepterade varderingsmetoder. Virderingsmetodiken foljer de anvisningar och riktlinjer som anges

av Svenskt Fastighetsindex.

Underlag for varderingen &r uppgifter om hotellhyror och ovriga lokalhyresavtal, vakanta lokaler,
I6pande drifts- och underhaliskostnader samt utférda och planerade stérre underhéallsatgérder och

investeringar. Darutéver har for respektive delmarknad inhamtats uppgifter rorande fastighetsdata,

hotellbeldggning, genomsnittliga rumspriser, konkurrentanalys med mera fran offentliga kéllor,

exempelvis Statistiska centralbyréan i Sverige, Fastighetsdatasystemet/ Lantmateriet

och branschorganisationen Visita med flera.

Virdebeddmningarna grundas pa kassaflddesanalyser baserade pa prognoser over framtida

betalningsstrommar samt pa jamforelser och analys av genomforda kop av hotellfastigheter inom

respektive delmarknad, sa kallad marknadsanalys....

QL
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Vésterkulla Hotell Holding AB
Org nr: 556981-3214
Sate: Stockholm

NOTER

Not 9 Byggnader och mark (forts)

Kassaflédesanalysen innebar en analys och vérdering av de betalningsstrommar, driftséverskott, som
fastighetsinnehavet férvintas ge upphov till under kalkylperioden som &r tio ar. Fastighetens vérde
beriknas som summan av nuvérdet av driftsbverskotten samt nuvérdet av fastighetens bedémda
restvérde vid kalkylperiodens slut. Kalkylréntan varierar beroende pa beldgenhet,
statsobligationsrantan och vriga riskfaktorer. Fastigheternas bedémda marknadsvérde uppgick till
cirka 1 266 MSEK, +/- 10 procent.

Not 10 Maskiner och inventarier Koncern Koncern Moderbolag Moderbolag

2017 2016 2017 2016
Ingéende ackumulerade anskaffningsvérden 69 010 64 835 - -
Forvarv 9 254 - -
Arets investeringar 7 406 2 389 - -
Omféring fran pagaende nyanléggning 1740 1532 - -
Utgaende ackumulerade
anskaffningsvarden 78 165 69 010 - -
Ing&ende ackumulerade avskrivningar -15175 -8 616 - -
Arets avskrivningar -6 992 -6 559 - -
Utgaende ackumulerade
avskrivningar -22 167 -15175 - -
Planenligt restvérde 55998 53 835 - -
Not 11 Pagaende nyanldggning Koncern Koncern Moderbolag Moderbolag

2017 2016 2017 2016
Ingéende anskaffningsvérde 5116 3400 - -
Arets investering 4621 4287 = -
Omklassificering - -296 - -
Omfort till byggnader och mark -1116 -701 - -
Omfért till maskiner och inventarier -1740 -1 532 - -
Omfort till kostnad -1 430 -42 - -
Utgaende ackumulerade
anskaffningsvérden 5451 5116 - -
Not 12 Andelar i koncernféretag Koncern Koncern Moderbolag Moderbolag

2017 2016 2017 2016
Ingdende anskaffningsvérde 50 50
Forvarv - - - -
Omklassificeringar - -
Utgaende anskaffningsvérde - - 50 50
Dotterforetag Kapital/rdst- Antal aktier/ Bokfort Eget

réttsandel andelar vérde 2017 kapital 2017  Resultat 2017

Vasterkulla Hotell Forvaltning 1 AB 100% 50 000 50 128

org.nr 556981-3206 med séate i Stockholm

13 (15)
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Vasterkulla Hotell Holding AB
Org nr: 556981-3214
Sate: Stockholm

NOTER
Not 12 Andelar i koncernféretag (forts.)
Koncernforetag
Vasterkulla Hotell Forvaltning 2 AB 100% 50 000 5514 14 273 3028
org.nr 556981-3198 med séte i Stockholm
Visterkulla Hotell Forvaltning 3 AB 100% 50 000 50 5931 1272
org.nr 556981-3180 med sé&te i Stockholm
Hotellfastigheter i Géteborg AB 100% 1000 37 388 3327 241
org.nr 556320-9526 med séte i Stockholm
Fastighets AB Postiljonen 100% 1000 36 249 301 -553
org.nr 556588-2882 med sate i Stockholm
Fastighets AB Norrképing Kompaniet 26 100% 1000 43 396 6 345 716
org.nr 556401-8884 med séte i Stockholm
Fastighets AB Karlstad Bilan 1 100% 1000 27 325 2 856 141
org.nr 556588-3542 med séte i Stockholm
Fastighets AB Homeprop Vorten 3 100% 1000 20 661 4963 419
org.nr 556785-7718 med séte i Stockholm
Klostergatan 28 i Jonképing AB 100% 100 30 296 3432 -94
org.nr 556721-1882 med séte i Stockholm
Stadsvakten AB 100% 50 000 36 557 18 214 533
org. nr 556948-0105 med sate i Stockholm
Vasterkulla Hotell Orebro 1 Fastighets AB 100% 6 000 1700 685 -527
org.nr 556252-6276
Vasterkulla Hotell Karlskrona Holding AB 100% 50 000 50 50 0
org.nr. 559130-4000
KB Kvarnen 14 100% 46 113 972 2307
org.nr 916548-8686 med sate i Stockholm
KB Fregatten 100% 90 362 3246 6 354
org.nr 916821-3362 med séate i Stockholm
HB Nithammaren 100% 39293 3738 4 558
org.nr 916835-1352 med séte i Stockholm
HB Harpan 100% 68 260 1868 3265
org.nr 916835-1360 med séte i Varberg
HB Ran 1 100% 74 829 -896 2008
org.nr 916835-1428 med séate i Stockholm
Summa 558 093
Not 13 Eget kapital
Forslag till vinstdisposition
Till arsstammans forfogande star foljande vinstmedel:
Balanserat resultat 69 769 299
Arets resultat 4 322 993
74 092 292
Styrelsen foreslar att vinstmedel disponeras s att
i ny rikning 6verfors 74 092 292
74 092 292
Not 14 Uppskjuten skatteskuld Koncern Koncern Moderbolag Moderbolag
2017 2016 2017 2016
Fastigheter och pagaende nyanldggning
Skillnad mellan redovisade och
skattemassiga varden 24 580 21663 - -
Ovriga anlaggningstillgangar
Skillnad mellan redovisade och
skattemassiga vérden 9 501 10 029 - -
Periodiseringsfonder 582 582 - -
Summa 34 663 32274 - -

Not 15 Langfristiga skulder

Av koncernens langfristiga skulder forfaller 319 200 (291 200) tkr till betalning efter mer &n fem &r. Av moderbolagets skulder

forfaller 319 200 (291 200) TSEK till betalning efter mer &n fem ér.V
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Vasterkulla Hotell Holding AB
Org nr: 556981-3214
Séte: Stockholm

NOTER
Not 16 Skulder som avser flera poster Koncern Koncern Moderbolag Moderbolag
Féretagets Ian redovisas under foljande poster i
balansrakningen.
Langfristiga skulder 2017 2016 2017 2016
Skulder till kreditinstitut 631 146 589 921 - -
Skulder till &garna 319 200 291 200 319 200 291 200
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 6 375 12 039 - -
Summa 956 721 893 160 319 200 291 200
Bolaget har rénteswappar vilkas verkliga vérde per bokslutsdagen uppgar till -9 686 (-10 577) tkr.
Not 17 Stillda sdkerheter och Eventualforpliktelser Koncern Koncern Moderbolag Moderbolag

2017 2016 2017 2016
Stéllda sékerheter
Stéllda sékerheter for egna skulder
avseende skuld till kreditinstitut,
fastighetsinteckningar 776 889 734 889 - -
Aktier i dotterforetag 1451 3347 50 50
Summa 778 340 738 236 50 50
Eventualférpliktelser

25 - -

Borgensatagande 25

Not 18 Hindelser efter rikenskapsarets utgang

Vasterkulla Hotell Holding AB har efter ridkenskapsarets utgang forvérvat en hotellfastighet i Karlskrona via ett dotterféretag.

Not 19 Narstaende

Vasterkulla Hotell Holding AB, org.nr 556981-3214, dr sedan 1 oktober 2014 moderbolag i en nybildad koncern. Bolaget

uppréttar koncernredovisning for verksamheten.

Stockholm den 17 april 2018
/ /,/7 S
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ordférande

Erik Spernaes

Clas Hjorth
Extern verkstéllande direktor

Var revisionsberttelse har limnats den )| \'W,\)‘ 2018
PricewaterhouseCoopers AB
. \1

UIf Westerberg
Auktofjserad revisor
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Revisionsberittelse
Till bolagsstimman i Vésterkulla Hotell Holding AB, org.nr 556981-3214

Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen och koncernredovisningen for Vésterkulla Hotell Holding AB for r
2017.

Enligt vir uppfattning har &rsredovisningen och koncernredovisningen upprittats i enlighet med
&rsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden rattvisande bild av moderbolagets och koncernens
finansiella stillning per den 31 december 2017 och av dessas finansiella resultat och koncernens kassaflode for
&ret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med arsredovisningens och
koncernredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststiller resultatrakningen och balansrédkningen for moderbolaget och
koncernen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i forhallande till
moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat #r tillrickliga och indamalsenliga som grund f6r véra uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktorens ansvar

Det 4r styrelsen och verkstillande direktéren som har ansvaret for att drsredovisningen och
koncernredovisningen upprittas och att de ger en réttvisande bild enligt drsredovisningslagen. Styrelsen och
verkstillande direktoren ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer dr nodvéandig for att uppritta en
arsredovisning och koncernredovisning som inte inneh&ller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av &rsredovisningen och koncernredovisningen ansvarar styrelsen och verkstillande direktéren
for bedémningen av bolagets och koncernens forméga att fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sd ar
tillampligt, om forhallanden som kan paverka formégan att fortsitta verksamheten och att anvénda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktoren avser
att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra négot av
detta.

Revisorns ansvar

VAra mél 4r att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen och koncernredovisningen som
helhet inte inneh&ller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pé fel, och att
ldmna en revisionsberittelse som inneh&ller vira uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka
en vasentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses
vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvindare fattar med grund i &rsredovisningen och koncernredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen och koncernredovisningen finns pa
Revisorsinspektionens webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av
revisionsberattelsen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av &rsredovisningen och koncernredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens och
verkstillande direktorens forvaltning for Visterkulla Hotell Holding AB f6r 4r 2017 samt av forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter och verkstillande direkt6ren ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat 4r tillrfickliga och indamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktorens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav
som bolagets och koncernens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av moderbolagets och
koncernens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelédgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlspande bedéma bolagets och koncernens ekonomiska situation, och att tillse att bolagets
organisation r utformad si att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt. Den verkstéllande direktoren ska skéta den I6pande forvaltningen
enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de &tgarder som &r nodvindiga for att bolagets
bokforing ska fullgéras i 6verensstimmelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skotas pé ett betryggande
satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed virt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot eller verkstéllande
direktoren i ndgot vdsentligt avseende:

*  foretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot bolaget

*  pAnagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, drsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart
uttalande om detta, r att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget 4r forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka &tgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vért ansvar for revisionen av férvaltningen finns p& Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning 4r en del av revisionsberéttelsen.
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